GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG

der Gemeinde Pforzen
fiir den Bebauungsplan Nr. 12
Industriegebiet ,,Kiesgruben im Straffeld”
mit integriertem Griinordnungsplan
vom f 1 Skl cuun

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom
24, Dezember 2005 (GVBI. S. 665) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 10. Marz 2006 (GVBI. S. 120) und dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S. 2) erlasst die
Gemeinde Pforzen folgende Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Nr. 12 Industriegebiet ,Kiesgruben im Stral¥feld” umfasst die FI.-Nrn.:
566, 567, 568, 569, 570 und 570/1 sowie Teilflachen der Fl.-Nrn. 291 (Kreisstralie), 562, 564
und 565 (Feld- und Waldweg) der Gemarkung Pforzen. Mallgebend ist die Abgrenzung
durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im Mafistab 1:1.000.

§2

Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan Nr. 12 Industriegebiet ,Kiesgruben im Straf¥feld” besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem Teil und dem textlichen Teil vom 11.07.2006.
Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stddtebaulichen und griinordnerischen
notwendigen Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der
Grinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan sind eine
Begrindung und ein Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 11.07.2006 beigeflgt.

§3
In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan Nr. 12 Industriegebiet ,Kiesgruben im Stral3feld” mit integriertem
Grunordnungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Haug; Erster Blfgermeister

Seite 1 von 8



Textlicher Teil
zum Bebauungsplan Nr. 12 Industriegebiet ,Kiesgruben im Stralfeld” mit integriertem
Griinordnungsplan

A

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert
am 21. Juni 2005 (BGBI. | S.1818).

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I 1991 S. 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. Marz 2006

(GVBI. S. 120).
Bayerisches (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
Naturschutzgesetz vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S.2).
Gemeindeordnung fur (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt ge&ndert durch

Gesetz vom 24. Dezember 2005 (GVBI. S. 665).

Textliche Festsetzungen
In Ergadnzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (GI, § 9 BauNVO)

Nutzungen gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 1 sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO dahingehend
eingeschrankt, dass Anlagen nach den Ziffern 8.1, 8.2 und 8.3 (Verbrennungs-
anlagen) der 4. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(4. BlmschV} in der Fassung vom 20.06.2005 nicht zulassig sind. Weiterhin sind die
allgemein zulassigen Tankstellen gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nach § 1 Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen da sie den Nutzungsansprichen im Plangebiet
widersprechen wirden. Die sonstigen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach

§ 9 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen) und nach Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) sind nicht zulassig.

Seite 2 von 8



2.7

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

6.1

6.2

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen
festgesetzten Uiberbaubaren Flachen, durch die Grundflachenzahlen (GFZ) und die
Geschossflachenzahlen (GF2Z).

Fir die im Plan angegebenen Werte (Nutzungsschablone) gelten die § 17 und 19 der
Baunutzungsverordnung.

Fur untergeordnete Nebengebaude, wie Aufzugschacht, Siloanlagen oder dgl. kann
die vorgeschriebene Wandhohe und Dachneigung Uberschritten werden. Dies gilt
auch, wenn die vorgenannten Gebaudeteile nicht im Hauptgeb&ude integriert sind.

Voraussetzung hierflir sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese Nebengebaude
mussen dem Hauptgebaude in Gréle und Gestaltung untergeordnet bleiben.

Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO.

Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig.

Garagen / Stellpldtze / Nebengebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden und sind moglichst in Gebaude zu integrieren
oder anzubauen.

Stellplatze sind ausserhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

Zur Kreisstralte OAL 6 ist ein Anbauverbot von 15 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.
Flachen fir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)

Bauliche Anlagen fur die Versorgung (Umspannstationen) sind auf den dafir
ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.
Fléchen fir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist zu versickern. Verschmutztes
Niederschlagswasser ist der Klaranlage zuzufhren.
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8.1

8.2

9.1

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Minimierung der landschaftlichen Auswirkungen setzt der Bebauungsplan die
Pflanzung von hochstammigen Laubbdumen im Randbereich des Gebiets fest. Bei
Pflanzmaflinahmen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken sind die
erforderlichen Abstandsflachen von 4m gemal AGBGB zu beachten und einzuhalten.
Die Pflanzqualitat soll mindestens sein: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3x
verpflanzt. Es kénnen folgende Laubbaumarten verwendet werden:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Fagus sylvatica (Buche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Die Baumscheibe ist offen zu halten und darf nicht mit Bodenbelagen befahrbar
gemacht werden. Die Gestaltung der Baumstandorte soll gem. RAS-LP 1", (Kap.
2.7.4, Pflanzen von Gehdlzen) erfolgen, wobei die dort angegebene Mindestgrélle
von Baumscheiben (6 m?) nach Mdéglichkeit doppelt so grof? ausgefiihrt werden soll,
um eine gesunde Entwicklung des Baumes gewahrleisten zu kénnen.

Bei gefahrdeten Standorten sind Schutzmafnahmen vorzusehen; bei Ausfall eines
oder mehrerer Hochstdmme sind Baume entsprechender Qualitat nachzupflanzen.

Anfallender Oberboden ist wieder zu verwenden. Er ist sachgerecht zwischen zu
lagern.

Fldachen fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft sind auf
den dargestellten und durch Planzeichen festgesetzten Grundsticksflachen Aus-
gleichsmafinahmen durchzufihren. Diese Flachen werden gemafl § 1 a Abs. 3 BauGB
Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemaf} Ausgleichsflachenberechnung des
Umweltberichtes Ziffer 4.4.2 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 21.750 m2. An
Ausgleichsmafinahmen werden 22.990 m? geschaffen. Damit kann der Eingriff als
ausgeglichen gelten. Das Hauptziel der Ausgleichsmalinahmen besteht in der
Neuschaffung eines Amphibienlebensraumes. Leitart ist hierbei die Gelbbauchunke.
Hierbei sind Malinahmen auf Teilflachen der FI.-Nrn. 562, 570 und 571 in Form von
Mulden und Timpeln vorgesehen. Weiterhin sind Sukzessionsflachen mit
Magerlebensraumen sowie Kleinstrukturen geplant. Die Durchfihrung der
Ausgleichsmalnahmen hat in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehoérde im
Landratsamt Ostallgau zu erfolgen.

Immissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbelarm (Gliederung gemafl §1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Industriegebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, deren
Gerausche, die in der folgenden Tabelle, angegebenen Emissionskontingente

L ex nach E DIN 45691 vom Mai 2005 weder tagsiiber (06:00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gberschreiten:
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9.2

s

1.2

1.3

1.4

1.5

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) / m?

Flache L ek, tags L EK, nachts

Gl 64 dB(A) 53 dB(A)

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach

E DIN 45691, Abschnitt 5.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplénen)
zuzuordnen, so ist der Nachweis flr die Teilflachen gemeinsam zu fuhren, d.h. es
erfolgt eine Summation der zulassigen Immissionskontingente aller zur Anlage
gehorigen Teilflachen.

Ein Vorhaben ist auch dann schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel

L .; den Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet.

Verkehrslarm
Im Plangebiet sind keine Wohnungen zulassig. Es werden deshalb keine
Festsetzungen zum Schutz von Wohnungen getroffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Gebaude bis zu einer Gebaudebreite von 20 m kdnnen mit einem Satteldach mit
einer Dachneigung von 15 — 25 °, ab einer Gebaudebreite von 20 m in Form eines
Flachdaches oder eines sehr flach geneigten Pultdaches mit 4 ° - 15°DN ausgebildet
werden.

Es wird eine maximale Wandhohe von 14,0 m festgesetzt. Als Ausgangshdhe fir die
Wandhdohe gilt fur alle Grubenniveaus die tiefste Grubensohle von -15.00m. Die
Wandhohe wird von Oberkante fertigem Aullengelénde bis Oberkante Dachhaut in
Verlangerung der Aussenwand gemessen. Soweit die Gebaude bei einer
Buronutzung mit Geschossen ausgebildet werden sind max. 3 Geschosse zulassig.

Die Dachdeckung hat bei Pult- und Satteldadchern mit kleinteiligem naturrotem bzw.
braun-rotem Bedachungsmaterial oder mit nicht reflektierendem braun-rotem
Leichtbedachungsmaterial zu erfolgen. Fur Flachdacher wird eine extensive
Dachbegriinung empfohlen.

AuRenwandflachen sind zu verputzen, mit einer Holzschalung oder mit nicht re-
flektierenden Verkleidungsmaterial zu verkleiden. Fir die Farbgebung sind nur
Anstriche oder Materialien in gedampften Farben der Farbténe griin oder grau
zulassig.

Die neuen Grubensohlen werden auf -11,00 und -15,00m unter £0.00 = 679,04 UNN
(Kreuzungsbereich der OAL 26 in die OAL 6) festgesetzt. Hieraus ergibt sich auch die
jeweilige maximale Hohe der Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss. Mit der
Baugesuchsplanung sind die genauen Gelandeschnitte mit der geplanten
Gebaudeeinstellung darzustellen.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen entlang der offentlichen Strasse bzw. entlang der Grundstiicks-
grenzen aus Maschendraht bzw. Drahtgitter mit senkrechten Stahlsaulen bis max.
2,00 m Hoéhe in grauer oder gruner Farbe angebracht werden und sollten dicht
hinterpflanzt werden. Sockel sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die bisherige Kiesgrubensohle darf auf die neuen Gelandestufen mit -11,00m und
-15,00 m aufgeflllt werden. Fir die Auffillungen sind die Vorgaben des Leitfadens
des Kiesgruben-Eckpunktepapiers zu beachten. Weiterhin sind Rampen zur Abfahrt
auf die jeweilige Gelandesohle zulassig. Die bestehenden Béschungen aus dem
Kiesgrubenabbau sind zu erhalten bzw. kénnen in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens und zur Standfestigkeit erforderlichen Mal} geandert werden.
Hoéhendifferenzen sind méglichst durch natirliche Gelandeverziige auszugleichen.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.

Offene Betriebsflachen oder Lagerflachen sind so auszufihren, dass eine
Gefahrdung des Grundwassers ausgeschlossen ist.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sollen nicht freistehend, sondern den Gebauden zugeordnet sein.

Die Werbeanlagen missen mit ihrer Oberkante mindestens 2,0m unter OK Attika
oder Traufe und durfen nicht auf einem Dach angebracht werden.

Fir Werbeanlagen ist Art. 12 Abs. 4 BayBO mallgebend wonach diese das Orts- und
Landschaftsbild nicht stéren sollen, auffallende Leuchtfarben sind unzulassig.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) ist nicht zulassig.
Die Beleuchtung von Gebauden ist auf das Notwendigste zu reduzieren.

Im Zufahrtsbereich an der Kreisstrafe OAL 6 ist aulRerhalb der Bauverbotszone eine
freistehende Werbeanlage mit max. 2,5m Breite und 5,0m Hohe zulassig.

Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind auf den geneigten Dachflachen
zulassig.
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D Hinweise

1. Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn

in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag

einzureichen ist. Der vorgenannte Freiflachengestaltungs- bzw. Grunordnungsplan

hat folgende Inhalte aufzuweisen:

- Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind zu bertcksichtigen.

- Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatz- und Bebauungsbereiche sind darzustellen und mit
Gestaltungshinweisen wie Materialverwendung zu versehen.

- Feuerwehr- und sonstige Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.

- Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefahrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind darzustellen unter Angabe der Gefahrenart.

- Die Pflanzmassnahmen sind mit Art, Qualitat und Pflanzort anzugeben. Die Arten
sind entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen zu verwenden.

- Einfriedungsverlaufe und -arten sind im Plan darzustellen.

- Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

2. Gewerbelarm
Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente dienen dazu, die
schalltechnische Vertraglichkeit eines Betriebes mit den benachbarten
Immissionsorten zu gewahrleisten bzw. Uberprifen zu kénnen.

3. Landwirtschaftliche Immissionen
Die von der Landwirtschaft, aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,
ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen sind ortstiblich und
trotz einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung unvermeidlich und miussen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden.

4. Abstandsflachen bei Pflanzungen
Bei Pflanzmaflnahmen insbesondere auf den Ausgleichsflachen sind zu den
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen die erforderlichen Abstande
insbesondere bei Feldgehdlzen und Baumen mit mind. 4m gemalt AGBGB zu
beachten und einzuhalten.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 21.02.2006. Der
Gemeinderatsbeschluss wurde am 23.02.2006 ortstblich bekannt gemacht.

Scoping-Termin
Der Scoping-Termin zur friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hat am 06.04.2006 im Landratsamt Ostaligau stattgefunden.

Frithzeitige Beteiligung der Biirger

Die frihzeitige Beteiligung der Burger hat durch eine &ffentliche
Informationsveranstaltung am 26.04.2006 im Sitzungssaal der VG-Verwaltung in
Pforzen stattgefunden.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 02.05.2006 wurde der Bebauungsplanentwurf mit
integriertem Griunordnungsplan einschlieBlich Textlichen Festsetzungen, der
Begriundung und dem Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 02.05.2006 gebilligt.
Die éffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 12.05.2006
bis 13.06.2006 statt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 05.05.2006 ortsublich
bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan einschlie3lich Textlicher
Festsetzungen, Umweltbericht und Begrindung in der Fassung vom 11.07.2006
wurde in der Gemeinderatssitzung am 11.07.2006 als Satzung gemaf § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Bekanntmachung und In-Kraft-Tregen -

Der Satzungsbeschluss wurde am 2. 5ep. 2066 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 12 Industriegebiet ,Kiesgruben im Straltfeld” mit integriertem
Grunordnungsplan ist damit gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan wird mit Textteil, Umweltbericht und Begrindung zu jedermann
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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